Hypotéky dnes a napiesrok

8. 12. 2015 - ,,Banky zazivaji velmi ptiznivy zavér roku, velci hraci tézi z extrémni poptavky a i pfes
zlevriovani penéz nemusi snizovat své Urokové sazby, nebot maji dost hypoték rozpracovanych, a to
az do konce letosniho roku. Do pfistiho roku vstoupime s velmi nizkou urovni Urokovych sazeb a je
predpoklad, Ze mira Urokovych sazeb v roce 2016 bude nejnizsi v historii,” fika Libor Ostatek, reditel
spole¢nosti GOLEM Finance, specializované na financovani bydleni. Trochu paradoxné se pres tento —
pro klienty pfiznivy — vyvoj na hypotecnim trhu u nas bydleni zdraZuje.

Pted lety skoro okridlené tvrzeni bankérli ,,Neni kam klesat!” uz drahnou dobu nikdo neopakuje. Zda
se, Ze Urok dnes neznd zadné dno: hypotéky i v listopadu opét zlevnily. Hlavni podil na poklesu indexu
mély nabidky mensich hracl jako Oberbank ¢i Sberbank, ale zleviiovala napfiklad i UniCreditbank.
Navic penize, z kterych banky financuji pajcky klientim, byly na konci mésice nejlevnéjsi v historii, byt
jen na kratky ¢as (Evropska centralni banka v rozporu s ocekavanim zpfisnila svou politiku, takZe cena
penéz mirné vzrostla). Kazdopadné index GOFI70 na vyvoj reagoval mirnym poklesem, kdyzZ oproti
loriskému roku byla priimérna Grokova sazba 70% hypoték nizsi o 1/4 procentniho bodu (11/2015:
2,38 %). Vzhledem k dlouhotrvajicimu poklesu sazeb jiz nejsou tyto meziro¢ni zmény tak velké jako

v minulosti. OvSem pokud porovname stdvajici situaci s listopadem 2010, kdy si Uroky sjednavali
klienti, kterym nyni konci pétileté fixace, jsou nyni sazby na poloviné a nova mési¢ni splatka maze byt
o tisicikoruny nizsi.

Rozdily taji jako jarni snih

Rozdil mezi primérnou nabidkovou sazbou 100% (GOFI100) a 70% hypoték (GOFI70) se v poslednich
mésicich snizil na pouhy 1 procentni bod, coz je nejméné od konce roku 2010. Maly rozdil mezi
témito sazbami miiZe byt také jednim z faktor(, které stoji za neustale rostouci vysi Gvéru. V fijnu
prdmérna vyse hypotecniho Uvéru vystoupala meziro¢né o bezmala 210 000 K¢ na 1,87 mil. K¢.

Foock pwes indesers GOFI T0 8 indesere GOFY

Bydleni se zdrazuje
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Pfes viceméné permanentni snizovani ceny hypoteénich penéz se bydleni v CR v listopadu zdrazilo, na
¢emz maji zasluhu hlavné stoupajici ceny rezidenénich nemovitosti. Index dostupnosti bydleni, ktery
poméruje vysi mésicni splatky hypotéky s primeérnym pfijmem domadcnosti, v listopadu vzrostl

z 32,9 na 33,2 %. Jinymi slovy: primérna ceska domacnost v soucasnosti vynaklada na splatku
hypotecniho Gvéru zhruba 1/3 svych Cistych pfijmu. Jind je vsak situace v hlavnim mésté, kde pfi
primérné cené bytu 4,55 mil. K¢ dosahuje index hodnoty 64 % pramérného prijmu domacnosti.

A zase jinak je to v ostatnich krajich, kde kromé Jihomoravského kraje je mira dostupnosti nizsi nez
zminovany prameér.

Vzhledem k narlstu prdmérné ceny byt z 2,05 na 2,07 mil. K¢ vzrostl také ukazatel ,navratnosti
bydleni” — ten vyjadfuje, kolik ro¢nich pfijmd musi primérna ¢eska domacnost vynaloZit na pofizeni
bytu o primérné cené. Podle aktualnich dat spole¢nosti GOLEM Finance a realitniho portalu
REALITYCECHY.CZ hodnota celorepublikového ukazatele ¢ini 5,41 roku. Nad timto primérem je
hlavni mésto Praha a Jihomoravsky kraj, zatimco v ostatnich regionech kromé Karlovarského kraje se
index navratnosti bydleni pohybuje mezi 2 — 5 roky.

V kontextu konciciho roku se potvrzuje trend rlstu cen nemovitosti. Analytici GOLEM-u odhaduiji, Ze
rekordni Urovné ceny bytl z roku 2009 bude dosaZzeno uz v prvnim ctvrtletni pfistiho roku.
Dostupnost bydleni se tak nebude v pfiStim roce zlepSovat, respektive hodnota jejiho indexu se
odpoutala od rekordné nizké Urovné a bude mirné stoupat. Stdle se vsak bude pohybovat ve velmi
pfiznivych hodnotach v rozmezi 33 az 36 %.
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